ДОГОВОР № Д39/_____________/ДДУ

участия в долевом строительстве многоквартирного дома

по адресу: город Москва, СЗАО, проезд Донелайтиса, владение 39

г. Москва 






«____» _______________ 20____ года

Открытое Акционерное Общество «Тушинское объединение по ремонту, отделке и строительству» (ОАО «ТОРОС»), ИНН 7733043569, КПП 774501001, ОГРН 1027739551377, юридический адрес: 125363 г. Москва, Строительный проезд д.3 «А», стр.1, в лице Генерального Директора Марцева Николая Пантелеевича, действующего на основании Устава,  именуемое в дальнейшем Застройщик, 

и ___________________________________________________________________ИНН _____________, КПП ________________, ОГРН __________________, юридический адрес: ________________________________________________________, в лице ___________________________________________________, действующего на основании ______________________ именуемый в дальнейшем Участник долевого строительства, действующий от своего имени, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Федеральный закон - Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

1.2. Застройщик - юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок общей площадью 14706,38 (Четырнадцать тысяч семьсот шесть целых тридцать восемь сотых) кв. м., в том числе: площадью 13436 (Тринадцать тысяч четыреста тридцать шесть) кв. м кадастровый №77:08:0004003:19 и площадью 1270,38 (Одна тысяча двести семьдесят целых тридцать восемь сотых) кв. м. кадастровый № 77:08:0004003:20 из состава земель населенных пунктов, имеющий адресные ориентиры: г. Москва, проезд Донелайтиса, вл.39 по Договору аренды земельного участка от 17 февраля 2005 года № М-08-506189, зарегистрированному 01 апреля 2005 года в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Москве, Регистрационный округ № 08, № регистрации 77-77-08/013/2005-36, и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом, Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирного дома на основании полученной разрешительной документации.

1.3. Объект недвижимости – жилой дом с подземной автостоянкой, трансформаторной подстанцией и сооружением гражданской обороны, общей площадью 59800 кв. м., надземной площадью 46500 кв. м., общей площадью квартир – 37797 кв. м., подземной частью автостоянки 13 330 кв. м., подземный гараж-стоянка на 310 машино-мест, без учета сооружения гражданской обороны, строящийся по строительному адресу: г. Москва, проезд Донелайтиса, вл.39, с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

Строительство Объекта недвижимости осуществляется на земельном участке, находящемся во владении Застройщика на основании Договора о предоставлении участка в пользование на условиях аренды (договор аренды земли) № М-08-506189 от 17 февраля 2005 года, зарегистрированного 01 апреля 2005 года в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Москве, Регистрационный округ № 08, № регистрации 77-77-08/013/2005-36.

По окончании строительства адрес Объекта недвижимости будет определен в соответствии с действующим порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений в городе Москве.

1.4.Объект долевого строительства (Объект) – Квартира общей площадью ___________ кв.м., состоящая из _______ комнат, согласно поэтажного плана номер Квартиры № _________ (условный номер № _____ на этаже), которая будет расположена на ____ этаже секции _______ жилого дома-новостройки (на прилагаемой копии поэтажного плана _________ -го этажа контуры Квартиры обведены синим цветом). 

 1.5. Право Застройщика на привлечение денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) Объекта недвижимости с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на квартиру в Объекте недвижимости, подтверждают следующие документы: 

· Инвестиционный Контракт № 61 от 03 апреля 1998 года, заключенный между Префектурой СЗАО г. Москвы, ГП СПНУ г. Москвы и ООО «Лоджик-Риэлти»

· Дополнительное Соглашение № 1 к Инвестиционному контракту от 3 апреля 1998 г. №61 от 24 июня 2002 г., зарегистрированное в Юридическом отделе Префектуры СЗАО за № 117 24.06.2002 г.;

· Договор инвестирования строительства жилого дома по адресу: пр-д. Донелайтиса, д.39, корп.4 от 31 декабря 2003 года, заключенный между ООО «Лоджик-Риэлти» и ОАО «ТОРОС», зарегистрированный Префектурой СЗАО 31.12.2003 за рег. № 205;

· Дополнительное Соглашение № 2 к Инвестиционному контракту от 03 апреля 1998 года № 61 от  22 июня 2007 года, заключенное между Правительством Москвы, ГУП СПНУ г. Москвы и ОАО «ТОРОС», зарегистрированное Департаментом города Москвы по конкурентной политике (Тендерным комитетом) в Едином реестре контрактов и торгов города Москвы 25 июня 2007 года за № 13-000044-5801-0001-00001-98-ДС-2;

· Дополнительное Соглашение № 3 к Инвестиционному контракту от 03 апреля 1998 года № 61 от  21 октября 2009 года, заключенное между Правительством Москвы, ГУП «СПНУ» г. Москвы и ОАО «ТОРОС», зарегистрированное Департаментом города Москвы по конкурентной политике (Тендерным комитетом) в Едином реестре контрактов и торгов города Москвы 22 октября  2009 года за № 13-000044-5801-0001-00001-98;

· Распоряжение Правительства Москвы №1663 – РП от 24 августа 2006 г.;

· Распоряжение Правительство Москвы № 2104-РП от 25 сентября 2007 г.;

· Распоряжение Правительство Москвы № 1767-РП от 12 августа  2009 г.;

· Разрешение на строительство жилого дома № RU77222000-001895 выданное Мосгосстройнадзором 18 марта 2008 года., регистрационный № 77-ГК/3.7.1.003727 от 24 марта 2008 г.;

· Договор аренды земельного участка № М-08-506189 от 17 февраля 2005 года, зарегистрированный 01 апреля 2005 года в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Москве, Регистрационный округ № 08, № регистрации 77-77-08/013/2005-36;

· Дополнительное соглашение от 03.06.2011 г. № М-08-506189/4 к договору аренды земельного участка от 17 февраля 2005 года № М-08-506189,землеустроительное дело № 08-02-2273, зарегистрированное 15.07.2011 г. за № 77-77-14/007/2011-905
· Акт разрешенного использования участка территории градостроительного объекта (земельного участка) для осуществления строительства, реконструкции от 29.12.2005 г. № А‑1295/01;

· Положительное заключение государственной экспертизы от 26 февраля 2008 г. рег. №77-1-4-0131-08, зарегистрированное 04.03.2008 г. за № 77-ГК/3.1.34.012033, дело № 160-П2/07 МГЭ;

· Положительное заключение государственной экспертизы от 23 октября 2008 г. рег. №77-1-2-1553-08, зарегистрированное 27.10.2008 г. за № 77-ГК/3.1.34.013255, дело № 60-7/П2/08 МГЭ;

· Проектная декларация от 01.09.2010 г., включающая информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства Объекта недвижимости, размещена в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования Интернет на сайтах: www.oao-toros.ru и www.baltic-q.ru .

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимости и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2.2. Договор подлежит государственной регистрации. Государственная регистрация Договора осуществляется после полной уплаты Участником долевого строительства Цены Договора, указанной в п.3.4 раздела 3. Стороны обязуются в течение 5(пять) рабочих дней, после надлежащего исполнения Участником долевого строительства условий п.3.4 передать Договор на государственную регистрацию в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.3. Планируемый срок завершения строительства и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости – 31 декабря 2012 года.

Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства (срок передачи) осуществляется по передаточному акту не позднее 31 марта 2013 года. Застройщик вправе исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства досрочно.

2.4. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА

3.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства.

3.2. Цена Договора составляет ________________________________ рублей (________________________________________________________________) рублей _______ копеек, исходя из расчета стоимости квадратного метра площади ___________,____ рублей (___________ _____________________) рублей _____ копеек.

3.3. Цена Договора является окончательной и увеличению не подлежит, кроме случаев, предусмотренных п. 3.5. При недостатке уплаченных Участником долевого строительства денежных средств, все расходы сверх цены Договора Застройщик несет самостоятельно.

Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства будет подтверждаться копиями платежных поручений с отметкой банка об исполнении.

Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате цены Договора признается день поступления денежных средств на корреспондентский счет Банка Застройщика.
       3.4. Уплата цены Договора производится  Участником долевого строительства в течение _______ (здесь можно писать любые сроки и графики) дней с даты подписания Договора Сторонами. 

3.5. В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства (квартиры) более чем на 1 кв. м по данным экспликации территориального бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации, Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную исходя из цены 1 кв. м, указанной в п. 3.2 Договора. Изменение общей площади Объекта недвижимости для расчетов не принимается.

3.6. В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства (квартиры) более чем на 1 кв. м по данным экспликации территориального бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства денежные средства в связи с уменьшением площади исходя из цены 1 кв. м, указанной в  п. 3.2 Договора, в течение 15 дней с даты получения Застройщиком соответствующей экспликации.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства (создания) им Объекта недвижимости в соответствии с проектной документацией.

4.1.3. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.4. Ежеквартально вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.

4.1.5. Опубликовать изменения, указанные в подпунктах 4.1.3 и 4.1.4, в порядке, установленном для опубликования проектной декларации, в течение десяти дней со дня внесения изменений в проектную декларацию.

4.1.6. После получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию в срок, установленный п. 7.3 настоящего Договора направить Участнику долевого строительства уведомление о готовности к передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором.

4.1.7. В случае если строительство (создание) Объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик, не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока, обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.

4.1.8. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора либо требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.9. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости.

4.1.10. По письменному требованию Участника долевого строительства передать ему документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства являются документы, подтверждающие факт его постройки (создания) – разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, в состав которого входит Объект долевого строительства, и передаточный акт.

4.1.11. Передать разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства не позднее чем через десять рабочих дней после получения такого разрешения.

4.1.12. Зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

4.1.13. Возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по Договору, и уплатить проценты в соответствии с нормами ст. 395 Гражданского кодекса РФ в случае признания сделки недействительной.

4.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.3. Участник долевого строительства обязуется:

4.3.1. Своевременно в срок, предусмотренный п. 3.4 Договора, внести платеж по Договору.

4.3.2. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в течение семи рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.

4.3.3. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или Объекта недвижимости немедленно заявить об этом Застройщику.

4.3.4.Произвести государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства и нести расходы, связанные с указанной регистрацией.

4.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.

4.5. Заключить с эксплуатирующей организацией, определенной на момент ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, договор о техническом обслуживании и эксплуатации Объекта долевого строительства в течение 14 (Четырнадцать) дней с момента подписания передаточного акта; своевременно и в полном объеме оплачивать коммунальные и эксплуатационные услуги, связанные с содержанием Объекта долевого строительства, начиная со дня ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, в том числе предварительно за 4 (Четыре) месяца вперед.
4.6.  Участник долевого строительства вправе:

4.6.1. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации для определения фактической общей площади и (или) общего объема Объекта долевого строительства.

4.6.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.

4.6.3. Уступить права или права и обязанности из настоящего договора в порядке, предусмотренном законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

5.2. Просрочка внесения платежа Участником долевого строительства более чем на два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном ст. 9 Федерального закона.

5.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5.4. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

6.2. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

6.3. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

6.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если таковое выявлено в течение гарантийного срока.

7. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту.

7.2. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по передаточному акту не позднее 31 марта 2013. Застройщик вправе исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства досрочно.

7.3. Не менее чем за 1 (Один) месяц до наступления срока, указанного в пункте 7.2. Договора, Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение (заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку) о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Участник долевого строительства, получивший указанное сообщение, обязан принять Объект долевого строительства у Застройщика по передаточному акту в срок, указанный в пункте 7.2. Договора.

В случае досрочной передачи Объекта долевого строительства в соответствии с п. 7.2. настоящего Договора, не менее чем за 1 (Один) месяц до даты предполагаемой передачи Объекта  Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение (заказным письмом с уведомлением о вручении с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку) о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Участник долевого строительства, получивший указанное сообщение, обязан принять Объект долевого строительства у Застройщика по передаточному акту в срок, указанный в сообщении.

7.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) многоквартирного дома в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию.

7.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в действующем законодательстве Российской Федерации, и отказаться от подписания передаточного акта до устранения указанных несоответствий.

7.6. При уклонении или необоснованном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня наступления указанного срока вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства).

Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.

Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с п. 7.3 Договора либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

8. ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в предусмотренный п. 2.3 Договора срок;

2) неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 Федерального закона;

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

4) в иных, предусмотренных законодательством Российской Федерации, случаях.

8.2. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

1) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера объекта долевого строительства;

3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома;

4) отступления Застройщика от условий Договора, приведшего к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

5) возбуждения судебного дела о несостоятельности (банкротстве) Застройщика;

6) реорганизации Застройщика;

7) в иных, предусмотренных законодательством Российской Федерации, случаях.

8.3. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Денежные средства и неустойка возвращаются (уплачиваются)  в срок, указанный в письменном требовании Участника долевого строительства, но не превышающий сроки, установленные Федеральным законом. Денежные средства должны быть перечислены на счет, указанный в письменном требовании Участника долевого строительства или, если Участник долевого строительства выразил свое намерение получить денежные средства в наличной форме, денежные средства должны быть возвращены Участнику долевого строительства в наличной форме. Указание в письменном требовании счета для перечисления денежных средств является доказательством того, что Участник долевого строительства  обратился к Застройщику за получением денежных средств.

Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

8.4. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) просрочки Участником долевого строительства обязательства внесения денежных средств более чем два месяца;

2) в иных, предусмотренных законодательством Российской Федерации, случаях.

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

9.1. Участник долевого строительства вправе при условии согласования с Застройщиком уступать другим (физическим и/или юридическим) лицам свои права по Договору с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта (пункт 2.3 Договора).  

9.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.

9.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта.

10. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ

Обеспечение исполнения обязательств Застройщиком по настоящему договору осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге право аренды земельного участка,  предоставленного для строительства многоквартирного дома, а также строящийся на данном участке многоквартирный дом. 
11. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

11.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени.

11.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон и препятствующие выполнению Сторонами условий Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

11.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 2 (двух) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11.5. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 5(пяти) рабочих дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора.

11.6. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному Торгово-промышленной палатой Российской Федерации.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

12.2. В случае не достижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

12.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые после государственной регистрации являются неотъемлемой частью Договора.

12.4. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя, с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.

12.5 В соответствии ст. 425 ГК РФ условия настоящего Договора применяются к возникшим до момента вступления в силу (до государственной регистрации) настоящего Договора отношениям Сторон по поводу поступления от Участника на счет Застройщика  платежа (ей) по Договору.
12.6. Договор заключен в г. Москве, на русском языке, составлен в трех подлинных экземплярах, по одному для каждой Стороны и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу. 

Приложение: план Секции «_____» этаж _______.
АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик: ОАО «ТОРОС»
	
	Участник долевого строительства:

	Юридический адрес: 125363, г. Москва, Строительный проезд д.3 «А», стр.1

ИНН 7733043569, КПП 774501001

р/с 40702810800000014695 

в ОАО Банк ЗЕНИТ  г. Москвы,

к/с 30101810000000000272  

БИК 044525272
	
	 

	Генеральный директор 

ОАО «ТОРОС»

___________________/ Марцев Н.П./
	
	___________________/_______/


